INHI SOC TRANG CONG HOA XA HQI CHU NGHIiA VIET NAM
DUNG Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

" /TTr-SXD Soc Trang, ngay thang 3 nam 2024

TO TRINH
Vé viéc du thao Quyét dinh ban hanh quy dinh cu thé nhirng khu vue dwoc
thuc hién chuyén nhwong quyén sir dung dat dwdi hinh thirc phan 16, ban
nén cho nguwoi dan tu xay dung nha & trén dia ban tinh Soc Trang

Kinh gtri : Uy ban nhan dan tinh Séc Tring

Can ctr Luat T6 chirc chinh quyén dia phuong ngay 19 thang 6 nim 2015;
Luat Sira ddi, bo sung mot sé diéu cua Luat T6 chire Chinh phu va Luat T6 chic
chinh quyén dia phuong ngay 22 thang 11 nam 2019;

Cén ct Luat Ban hanh van ban quy pham phap luat ngay 22 thang 6 nam
2015; Luat stra doi, bo sung mot sd diéu cuia Luat Ban hanh van ban quy pham
phap luat ngay 18 thang 6 nam 2020;

Can ctr Luat Dat dai ngay 29 thang 11 nam 2013;

Cén ctr Luat Quy hoach d6 thi ngay 17 thang 6 nam 2009;

Can cur Luat Nha ¢ ngay 25 thang 11 nam 2014;

Can cit Nghi dinh s6 11/2013/ND-CP ngay 14 thang 01 nam 2013 cia
Chinh phii vé quan 1y dau tu phat trién d6 thi;

Cin cit Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nim 2014 ctia Chinh
phii quy dinh chi tiét thi hanh mot s diéu, khoan cua Luat Dat dai sd
45/2013/QH13;

Can ctr Nghi dinh s6 148/2020/ND-CP ngay 18 thang 12 nam 2020 cia
Chinh phii sira doi, b6 sung mot sé nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dat
dai;

Cin ¢t Nghi dinh s6 35/2023/ND-CP ngay 20 thang 6 nim 2023 ctia Chinh
phu stra ddi, bod sung mat s6 diéu cla céc Nghi dinh thudc linh vyc quéan 1y nha
nudc cua Bo Xay dung,

Thuc hién Cong van s6 244/UBND-KT ngay 25/01/2024 cia Uy ban nhan
dan tinh vé viéc ban hanh quy dinh cu thé khu vuc duoc thuc hién chuyén nhuong
quyén sir dung dat dudi hinh thirc phéan 16, ban nén cho nguoi dan tu xay dung
nha ¢ trén dia ban tinh Soc Trang,

S& Xay dung kinh trinh Uy ban nhan dan tinh xem xét, ban hanh Quyét
dinh ban hanh quy dinh cu thé nhitng khu vuc dugc thuc hién chuyén nhuong
quyén st dung dat du6i hinh thirc phan 16, ban nén cho nguoi dan tu xay dung



nha & trén dia ban tinh S6¢ Trang nhu sau:

I. SU'CAN THIET BAN HANH QUY DINH

Hién nay, viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat dudi hinh thirc phén 16,
ban nén cho nguoi dan ty xay dung nha & duoc quy dinh tai Nghi dinh s6
35/2023/ND-CP ngay 20/06/2023 va Nghi dinh sb 148/2020/NB-CP ngay
18/02/2020 ctia Chinh phu. Trong d6, ¢6 quy dinh trach nhiém Uy ban nhan dan
tinh nhu sau:

- Tai Khoan 4 Piéu 4 Nghi dinh 35/2023/ND-CP quy dinh: “7. Uy ban nhéin
dan cdp tinh quy dinh cu thé nhitng khu vuee dwrge thire hién chuyén nhirong quyén
sir dung dat dwdi hinh thire phdn 16, ban nén cho ngwoi dan tw xdy dung nha ¢
theo quy hoach chi tiét cia di dn da dwoc phé duyét...”

- Tai Khoan 17 Piéu 1 Nghi dinh s6 148/2020/ND-CP quy dinh: “...3. Uy
ban nhdn dan cdp tinh cé trach nhiém t6 chirc cong bo cong khai cac khu vue
dwoc thuwe hién duw dn xdy dung kinh doanh nha ¢ dé ban hodc dé ban két hop cho
thué dwoc chuyén nhwong quyén sir dung dat dwdi hinh thike phdn 16, bdn nén

b

truwoc khi to chwre thue hién cac dw an dau tw...’

Trong thoi gian qua, viéc trién khai dau tu xay dung cua cac du an nha 6,
khu d6 thi trén dia ban tinh Soc Trang tuy c6 ddu hiéu tich cuc nhung tinh hinh
kinh doanh van con gap nhiéu kho khin do diéu kién kinh té cua da s6 nguoi dan
con thap, kho c6 kha nang mua nha ma c6 xu huéng mua dat trude roi tich liy
xay nha sau, s6 luong nha & ton kho ctia c4c dy 4n van con 1én. Do dé, viéc cho
phep chuyén quyén sir dung dét cho nguoi dan ty xay dung nha ¢ s€ gop phan giai
quyét kho khin cho c&c du an va thiic day thi truong kinh doanh bat dong san trén
dia ban tinh theo chi truong chung ctia Chinh phil. Tuy nhién, néu cho phép cac
du 4n dugc chuyén quyén sir dung dat cho ngudi dan ti xay dyng nha & trén toan
bd dat & cua dy 4n thi rat kho kiém soat duoc qua trinh xay dung theo kién truc,
quy hoach dugc duyét ...

Tir nhitng phan tich néu trén, viéc ban hanh quy dinh cu thé nhirng khu vuc
duogc thuc hién chuyén nhuong quyén st dung dat cho ngudi dan ty xay dung nha
&, khu vuc budc phai xay dung nha & dé bao dam kién trac, canh quan, moi truong
theo quy dinh cta Nghi dinh s6 35/2023/ND-CP ngay 20/06/2023 va Nghi dinh
s6 148/2020/ND-CP ngay 18/02/2020 cua Chinh phi 1a can thiét, phu hop véi
diéu kién phat trién kinh té x4 hoi cua tinh Séc Tring trong giai doan hién nay.

Il. MUC PiCH, QUAN PIEM XAY DUNG DU THAO QUY PINH

1. Muc dich

- Viéc ban hanh quy dinh cu thé nhitng khu vuc duogc thuc hién chuyén
nhuong quyén sir dung dat dudi hinh thire phén 16, ban nén cho nguoi dan ty xay
dung nha & trén dia ban tinh So6c Trang nham thuc hién dang theo quy dinh cua
Nghi dinh sé 35/2023/ND-CP ngay 20/06/2023 va Nghi dinh sd 148/2020/ND-
CP ngay 18/02/2020 ctia Chinh phu, gop phan giai quyét kho khin cho cac dy an
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va thuc day thi trudong kinh doanh bt dong san trén dia ban tinh.

- Quy dinh 10 trach nhiém phéi hop cua cac co quan, td chirc, ca nhan co
lién quan trong qua trinh t6 chirc thuc hién.

2. Quan diém xay dung du thio vin ban

- Cac noi dung trong Quy dinh phai dam bao tuén thu cac quy dinh cua phap
luat va phu hop véi diéu kién thyc té cta dia phuong.

- Cac khu vue duoc thuc hién chuyen nhuong quyén st dung dat dudi hinh
thire phan 16, ban nén cho ngudi dan ty xay dung nha ¢ trén dia ban tinh Soc Trang
phai dugc quan ly, ki€m soat chét ché trong viéc dau tu xay dung theo ding quy
hoach va dy an duogc duyét.

I1I. QUA TRINH XAY DUNG DU THAO QUY CHE

Ngay 29/12/2023, S¢ X&y dung ban hanh Coéng van s6 3316/SXD-
QLXD&NO vé viéc xin chu trwong xay dung du thao Quyet dinh ban hanh quy
dinh cy thé nhitng khu vyc duge thuc hién chuyén nhuong quyén st dung dat dudi
hinh thirc phan 16, ban nén cho nguoi dan ty xay dung nha ¢ trén dia ban tinh Soc
Trang.

Ngay 25/01/2024, tai Cong van so 244/UBND-KT, Chi tich Uy ban nhan
dan tinh c6 y kién chi dao giao S6 Xay dung chu tri, phoi hop voi so, nganh, don
vi lién quan x4y dung du thao Quyét dinh ban hanh quy dinh cu thé nhitg khu
vuc duge thyc hién chuyén nhuong quyén sir dung dat dudi hinh thtrc phén 16,
ban nén cho ngudi dan ti xay dung nha & trén dia ban tinh Soc Trang.

Ngay .......cc..... , SO Xay dung hoan thanh xay dung du théo va thuc hién ldy y
kién gop Y cua cac S&, ban, nganh lién quan tai Cong van s6 ........ ISXD-QLXD&NO
va thuc hién dang tai trén cong thong tin dién tir tinh Séc Trang.

Trén co sé ¥ kién tham gia ctia cac don vi, S& Xay dung tién hanh ra soat,
hoan thién vin ban va trinh S¢ Tu phap tham dinh Vin ban quy pham phap luat
tai Cong van sb ....... /SXD-QLXD&NO ngay ..../..../[2024,

Ngay ..../...12024, S& Tu phap ¢ y kién tham dinh d6i v6i du thao Quyét dinh
ban hanh Quy ché néu trén tai Coéng van s ...../BC-STP. S¢ Xay dung d4 tiép thu,
chinh stra, hoan thién dy thao theo ¥ kién thAm dinh cta S& Tu phap va giri bao cdo
gidi trinh, tiép thu ¥ kién tham dinh tai Bao c40 s6 ...../BC-SXD ngay ......../2024.

IV. BO CUC VA NOI DUNG CO BAN CUA DU THAO QUY CHE

1. Bo cuc

Dy thao Quy dinh khu vuc dugc thuc hién chuyén nhuong quyén st dung
d4t dudi hinh thire phan 16, ban nén cho nguoi dan ty xay dung nha & trén dia ban
tinh S6c Trang gdm 6 diéu, 3 chuong:

Chuong |: Quy dinh chung, gdm 02 diéu

Chuong 11: Quy dinh cy thé, gdm 02 diéu

Chuong I11: Trach nhi€ém phoi hgp cua cac co quan, to6 chiic, cd nhan c6



lien quan, gom 02 diéu

2. Noi dung co ban ciia dw thao Quy ché

- Ban hanh quy dinh cu thé nhitng khu vuc dugc thuc hién chuyén nhuong
quyén st dung dat duéi hinh thtrc phan 16, ban nén cho nguoi dan tu xay dyng
nha ¢ trén dia ban tinh Soc Trang.

- Giao trach nhiém cho S& Xay dung Va cac co quan, td chirc, c4 nhan cd
lién quan trién khai thuc hién Quyét dinh.

V.NHUNG VAN PE CAN XIN Y KIEN: Khong

Trén day 1a ndi dung trinh du thao Quyét dinh ban hanh quy dinh cu thé
nhimg khu vuc duoc thyc hién chuyén nhuong quyén st dung dat duéi hinh thic
phan 16, ban nén cho ngudi dan tu xdy dung nha ¢ trén dia ban tinh Séc Tring. S&
Xay dung kinh trinh Uy ban nhan dan tinh xem xét, phé duyét.

(Pinh kém dy thao Quyét dinh ciia Uy ban nhén dan tinh sau khi hoan chinh
theo bdo cdo tham dinh ciia S¢ Tw phdp (dw thdo 03); Céng vin s ... ngay
...12024 ciia S6 Tw phdp vé viéc gép vy dw thdo Quyét dinh ban hanh Quy ché
phéi hop xdy dung, duy tri hé théng théng tin, chia sé, cung cdp théng tin, dir liéu
vé nha ¢ va thi truong bdt dong san trén dia ban tinh Séc Tring).l.

Noi nhin: KT.GIAM D()’C
- Nhu trén; o PHO GIAM POC
- S& Tu phép (d& bido);

- Luu: VP, QLXD&NO.

Tran Khanh Trinh
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